
REGULAR MEETING 
CITY OF WILDOMAR 

PLANNING COMMISSION 
September 16, 2009 

 
1.0 CALL TO ORDER 
 
The  regular meeting  of  the Wildomar  Planning  Commission  was  called  to  order  by 
Planning  Commission  Chairman  Devine  at  7:00  P.M.  at Wildomar  City  Hall,  Council 
Chambers. 
 
1.1 ROLL CALL OF PLANNING COMMISSION 
 
Present:  Robert Devine, Chairman 

Gary Andre, Commissioner  
Harv Dykstra, Vice‐Chairman 
Scott Nowak, Commissioner  
Miguel Casillas, Commissioner    

 
Absent:  None.  
 
Staff Present:  David Hogan, Planning Director 

  Thomas Jex, Assistant City Attorney 
  Jon Crawford, Supervising Engineer 

Sean del Solar, Planner 
 
1.2 PLEDGE OF ALLEGIANCE:   
 
Chairman Devine led the flag salute. 
 
2.0 COMMUNICATIONS FROM THE PUBLIC: 
 
None. 
 
3.0 APPROVAL OF MINUTES: 
 
Commissioner  Nowak  moved  to  approve  the  Minutes  of  September  2,  2009.    The 
motion was  seconded  by Vice‐Chairman Dykstra.   Motion  carried,  the  following  vote 
resulted: 
 
AYES:    Devine, Dykstra, Nowak, Casillas, and Andre. 
NOES:     
ABSENT:   
ABSTAIN:   
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4.0 CONTINUED PUBLIC HEARING ITEMS: 
 
None. 
 
5.0 PUBLIC HEARING ITEMS:   
 
5.1 PUBLIC USE PERMIT N0. 778 REVISION 3 (08‐0163) 

Applicant:    Cornerstone Community Church 
Location:  34570 Monte  Vista  Drive,  (APNs:  367‐210‐008,  367‐210‐

018,  367‐210‐034,  367‐210‐035,  367‐210‐041,  367‐210‐
043, 367‐140‐008, & 367‐140‐010) 

Proposals:  The  project  proposes  the  construction  of  a  754  space 
parking  lot  expansion,  and  the  relocation  and 
reconstruction of athletic fields and a retention basin on a 
63.01 acre site. 

Environmental 
Action:  In  accordance with  the  California  Environmental  Quality 

Act  (CEQA),  a  Mitigated  Negative  Declaration  has  been 
recommended for adoption. 

 
Vice‐Chairman  Dykstra  stated  that  he  had  a  business  relationship  with  Cornerstone 
Church.  He then recused himself and departed the Council Chambers.  
 
Planning Director Hogan made the staff report.  He noted the errata sheets, reported on 
the  public  comments  received  and  referenced  a  packet  of  letters  provided  to  the 
Commission.  He went on to acknowledge comments received from 2 agencies: the City 
of Menifee and the Pechanga Band of Luiseno Indians, noting the addition of Condition 
of Approval No.  46.    Planning Director Hogan  also  noted  that  the  number  of  special 
events, 85 per year, was a projection created by County Staff during a County Planning 
Commission meeting and not projections by the Church. 
 
Commissioner  Andre  inquired  about  the  meeting  date.    Planning  Director  Hogan 
responded that it was at the June 11, 2008 Hearing.  
 
Planning  Director  Hogan  concluded  by  responding  to  suggestions  that  the  project 
required a Traffic Study.  Director Hogan indicated that Staff’s review of the project has 
found that the no new vehicle trips would be created as a result of the project.  He went 
on to explain that further development of the site with buildings or additional parking 
facilities would require review and approval by the Commission. 
 
Assistant City Attorney  Jex added  that while although a Zoning Code amendment has 
modified  the  approval  process,  those  changes  are  not  in  effect  yet  and  the  project 
would go forward for a “Receive and File,” where the City Council may vote to hear the 
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project.   He  then on  to  state  that  the project may be appealed within 10 days of  the 
Receive and File action taken by the City Council. 
 
Chairman Devine asked for clarification on the types of applications that would require 
City Council approval.   Planning Director Hogan  responded  that all Zone Changes and 
General Plan Amendments would go before the City Council for Final Approval. 
 
Planning Director Hogan added that all outdoor lights on the property would be subject 
to the Mt. Palomar lighting ordinance. 
 
Chairman Devine opened the Public Hearing. 
 
Applicant Larry Markham introduced himself to the Commission.   
 
Chairman Divine asked the applicant if he had received, reviewed and was in agreement 
with the Staff Report and Conditions of Approval.   
 
Applicant Markham responded in the affirmative. 
 
Applicant Markham asked for clarification that the locations receiving fill for must have 
a CEQA clearance. 
 
Planning Director Hogan responded in the affirmative. 
 
Applicant Markham confirmed that the Conditions requested by the Pechanga would be 
included in the Mitigation Monitoring Plan. 
 
Planning Director Hogan again responded in the affirmative. 
 
Applicant Markham introduced the project team and indicated that they were available 
to answer any questions of the Commission. 
 
Commissioner Andre asked about the risk from landslides and land shearing.   
 
Applicant Markham  responded  that  geological  studies were  prepared,  reviewed  and 
approved by the County Geologist.   He went on to state that the project site has very 
clean and stable decomposed granite soils which does not pose a significant  landslide 
potential. 
 
Commissioner  Nowak  asked  if  the  grading  could  be  done  in  such  a  way  that  the 
contours matched the native hillsides. 
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Applicant  Markham  responded  that  there  were  very  few  locations  of  straight  line 
grading, noting  that  the majority of  the grading was very curvilinear and would  taper 
back  into the natural slope.   He added that the slope of 3:1 was used to eliminate the 
requirement of bench drains which would be visually intrusive. Mr. Markham indicated 
that they were open to work with Staff to further break up the north slope which is the 
only  portion  of  the  slope  which  is  straight.    In  addition,  the  Applicant  noted  that 
significant native landscaping would be planted on the slopes.  
 
Commissioner  Nowak  asked  about  a  previous  proposal  that may  have  included  less 
grading. 
 
Applicant  Markham  responded  that  the  County  had  requested  that  they  explore 
different configurations which would require  less grading.   The applicant discussed the 
alternative configurations and the limitations of each, adding that the best configuration 
for the project was before the Commission. 
 
Commissioner  Nowak  asked  if  Staff  had  reviewed  the  alternative  designs.    Planning 
Director Hogan responded that the alternative designs considered by the County lacked 
sufficient  information  in the project file for City Staff to properly analyze, however the 
designs appeared  to provide  insufficient quantities of parking.   Director Hogan added 
that  if  the Commission  feels  that  the Church  could meet  its need with  fewer parking 
spaces, then they could consider a plan which would provide less parking. 
 
Chairman Devine asked about the quantity of parking spaces needed by the church. 
 
Applicant Markham indicated that the current plan meets the parking need and resolves 
both the water retention and athletic field issues. 
 
Chairman Devine asked again  if the proposed parking  lot expansion would address the 
current need for parking or meet the future need of parking by the Church. 
 
Applicant Markham deferred the question the Church for a response. 
 
Cornerstone  Community  Church  Pastor  Ron  Baum  discussed  the  use  of  facilities  and 
activities at the Church. 
 
Commissioner Andre asked if the athletic fields would be available to the public.  Pastor 
Baum indicated that Church events and programs were open to the Community and all 
Community members would be invited to participate. 
 
Commissioner Andre noted that previous applications with the County did not  include 
athletic field lighting and he inquired about the inclusion of it now.   
 



City of Wildomar
Planning Commission
September 16, 2009

5 

 

Planning Director Hogan  responded  that Staff  requested  that  lighting be added  to  the 
application because Church representatives had mentioned they might want to do this 
in the future and so the Commission could review the complete scope of the project. 
 
Senior Pastor Ron Armstrong  introduced himself to the Commission and responded to 
the  questions  about  parking  quantities  needed  by  the  church.    Pastor  Armstrong 
indicated that the size of the sanctuary was  limited and that the parking  lot expansion 
would only provide the facilities to meet the current demand of the sanctuary.  He went 
on to describe that additional capacity was gained by adding additional services  in the 
same sanctuary at different times of the day and week.  He clarified that the proposed 
project would meet the long term goals of the Church and that there were no plans to 
expand the sanctuary. 
 
Chairman Devine confirmed that the seating capacity  in the Church was 1,064.   Pastor 
Armstrong responded that the Church had fixed stadium style seating  in the sanctuary 
that totaled approximately 1,064.   Pastor Armstrong went on to discuss the logistics of 
scheduling the services so that there was adequate time between services to empty the 
parking lot and re‐park vehicles for the next service. 
 
Pastor  Armstrong  concluded  by  reminding  the  Commission  that  the  Cornerstone 
Community Church represents a group of Wildomar residents and that the Church is an 
important part of the community. 
 
Commissioner Casillas asked about the addition of services.   
 
Pastor  Armstrong  responded  that  the  church  did  not  need more  services,  it  needed 
additional parking. 
 
Commissioner Nowak asked about the use of people to direct and monitor traffic at the 
site.   
 
Pastor Armstrong  responded  that volunteers assist  in directing  traffic on Sundays and 
during large events the Sheriffs department has provided some assistance. 
 
Commissioner  Andre  asked  about  the  potential  of  the  Church  to  expand  service  to 
10,000 people.   
 
Pastor Armstrong  responded  that  the number of 10,000 was not possible due  to  the 
constraints of the site. 
Commissioner Andre stated that he was not against the expansion of the Church but he 
went  on  to  express  his  concerns  with  traffic  created  by  grading  activities  during 
construction and future traffic in the area created by the church. 
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Chairman Devine began to call speakers from the audience. 
 
Ofelia Filanc agreed with the concerns discussed by the Commission and added that she 
felt the project should provide a stop sign and/or signal at Mote Vista Drive. 
 
James  Filanc  noted  confusion  about  the  posting  procedures  of  the  agenda.   He  then 
read  a  statement  which  discussed  the  neighborhood’s  concerns  with  the  project.  
Among the concerns was objection to the length of time of grading activities, the future 
use of the church and the modification of the hillsides, he did however state that he was 
favorable to the plans to revegetate the site.   Mr. Filanc also expressed concerns that 
the piecemealing of the project over time has violated CEQA requirements.   Mr. Filanc 
went  on  to  recommend  that  the  Commission  deny  the  project  because  insufficient 
mitigation measures have been  required  to  address  impacts  to  roads  and  air quality.  
Additionally,  Mr.  Filanc  suggested  that  an  EIR  be  prepared  to  better  examine  the 
impacts of the proposed project.   Mr. Filanc concluded by asserting that a traffic study 
was needed to determine the impacts of the proposed project to the community’s road 
network. 
 
Chairman Devine thanked Mr. Filanc and  indicated that the Commission was  in receipt 
of his  letter and had reviewed the  issues he discussed.   Mr. Filanc then distributed the 
statement he read to the Commission.   
 
Mary Flores began by stating that no public notice was given for the project.  She then 
affirmed  that  an  EIR  was  needed  and  read  section  21000  of  the  California  Public 
Resources Code.   Ms. Flores noted  that  the  scope of  the project had changed  several 
times and was discussed previously at  the Riverside County Planning Commission and 
noted  that  she  had  sent  the  Commission  audio  CD’s  from  that  earlier meeting.   Ms. 
Flores discussed her  concerns  regarding  size of  the project,  traffic  congestion on  the 
freeway, air quality, parking on Monte Vista,  trails, compatibility with zoning,  lighting, 
public use of the field and the amount of grading. 
 
Chairman Devine responded that several of the speaker’s comments pertained to past 
activities  associated  with  the  project  and  not  to  the  current  application  before  the 
Commission.   Mr. Devine  asked Director Hogan  about  the  speaker’s  concerns  raised 
about the public noticing for the project.   
 
Director Hogan responded that the environmental document and staff report had each 
been available at City Hall  for  the required amount of  time.   Mr. Hogan concluded by 
disclosing  that he had met with Ms. Flores  to discuss  the project on several occasions 
prior to the hearing.  
 
Frank Roberts discussed his medical conditions and explained that his home  is  located 
on  Via  Carnaghi  and  would  be  completely  surrounded  by  the  church’s  project  if 
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approved.   Mr. Roberts stated that he  felt the environmental document was  incorrect 
and discussed the lack of time for him to review the project.  Mr. Roberts concluded by 
referencing an upcoming meeting with Pastor Armstrong.  
 
Eric Campbell explained that runoff  from the site currently  is a problem.   Additionally, 
he discussed privacy  issues created by the grading and the proposed placement of the 
athletic fields behind his home.   He also discussed concerns with traffic and suggested 
that a Traffic Study was needed.  He also discussed concerns with grading activities.  Mr. 
Campbell  concluded  by  referencing  an  upcoming meeting with  the  Church which  he 
hoped would address his concerns. 
 
Jesus  Muñoz  explained  his  opposition  to  the  project  because  it  would  completely 
surround his property and  impact his privacy,  safety and  the use of his property.   He 
described the problems that resulted the last time construction occurred at the Church 
site.   He went on to explain that the project would change the setting of his property.  
Mr. Muñoz concluded by stating that there needs to be agreement with the project and 
the property owners on Via Carnaghi. 
 
Don Stacy described the lack of recreational amenities of the community and expressed 
support for the project because of the amenities it would bring to the area.   
 
Tim Anderson discussed his experiences working with delinquent youth and expressed 
his  support  for  the  project  because  of  its  potential  to  provide  activities  and 
entertainment to the community’s youth.  
 
Dave Peters discussed his  involvement with the church and the positive effects on the 
community he has observed as a result.   
 
Tony  Dieugenio  discussed  his  involvement  in  the  Church  and  youth  sports.    He  also 
described the lack of sports facilities in the community.  He concluded by expressing his 
support for the project.   
             
Philip Goveia spoke in support of the Church and the Project. 
 
Wanda  Jackson  shared her observations  that  traffic on Monte Vista  is often  traveling 
very fast.   
 
Scott Blizzard discussed his support  for  the project as a parent of a student attending 
the school at Cornerstone.  
 
Applicant Markham  returned  to make  closing  remarks.   He  clarified  that  the  project 
before the Commission was PUP Revision 3, which only proposed the expansion of the 
parking  lot  and  the  repositioning  of  both  athletic  fields  and  retention  basins.   Mr. 
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Markham discussed the changes in the project since it was last presented to the County 
Planning Commission, highlighting  that haul  routes were  shifted off Via Carnaghi and 
onto Monte Vista Drive.   The Applicant went on  to  clarify  that  the project would not 
encroach into the Estate Density Residential area established by the General Plan.  Mr. 
Markham disclosed that the County Transportation Department did not require a Traffic 
Study  for  the  project  because  it  did  not  propose  any  new  buildings,  nor  would  it 
generate any vehicle trips during peak hours.  He went on to state that at the direction 
of  the  City  of  Wildomar’s  Public  Works  Department,  their  Traffic  Engineer  had 
conducted  traffic  counts  at  the  site  and  concluded  that  the  trips  generated  by  the 
church  are  all  off  peak.   He  also  added  that  athletic  field  lighting was  added  to  the 
project so that the Commission could decide whether or not to allow  it.   The applicant 
summarized the street improvements the project would provide to Via Carnaghi.   
 
Supervising  Engineer  Crawford  added  that  it  is  unknown  if  a  stop  sign  would  be 
warranted at the  intersection of Via Carnaghi and Monte Vista, but  indicated that staff 
would evaluate the situation and if need, the Applicant would be required to install the 
signs.   Mr. Crawford also  clarified  that once  improved, Via Carnaghi would become a 
City Maintained street and ingress/egress could be restricted.   
 
Applicant Markham  then  discussed  the  site  Drainage  and  disclosed  that  the  County 
Flood Control District and City Public Works Department had both reviewed the project 
and  found  that  no  drainage  courses would  be moved  and  all  runoff  created  by  the 
project would be detained onsite.   Mr. Markham also noted  that  the detention basin 
would  be  designed  to  accommodate  the  drainage  created  by  the  project  and  the 
existing developed site.   He went on to state that runoff from the athletic fields would 
be  prevented  from  leaving  the  property  and would  not  affect  the  properties  on  Via 
Carnaghi.   He  added  that  the Church would be  agreeable  to  conditions which would 
provide  increased  privacy  to  the  homes  on  Via  Carnaghi  and  that  the  athletic  field 
lighting  would  be  shielded  and  directed  down  as  to  not  illuminate  surrounding 
properties.   Mr. Markham  recognized  the  problems with wildlife  and  vermin  during 
grading activities and indicated that they would be agreeable to implementing a vermin 
abatement  program  prior  to  the  issuance  of  a  grading  permit.    The  applicant  then 
described  the  construction  as  phased  beginning  with  the  athletic  fields.    After  the 
athletic  fields were  constructed,  the  current  fields  could  be  converted  into  drainage 
basins and construction on  the parking  lot expansion could  take place.   Mr. Markham 
then responded to several questions raised during the hearing noting that no restrooms 
would be provided on the athletic fields, the church utilizes a Septic System which the 
County Department of Environmental Health certified and approved, and danger posed 
by the high fire hazard area is moot as the project does not propose any structures and 
would be providing  irrigated  landscaping.   Lastly, the Applicant stated that the Church 
could not control the speeds on Via Carnaghi but would be agreeable to work with the 
Public Works Department  to  design  a  road which  could minimize  speeds.    Applicant 
Markham  stated  that  they  were  agreeable  to  the  CEQA  document  and  felt  it  did 
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mitigate  all  the  impacts  of  the  project  to  a  level  of  insignificance.   He  concluded  by 
stating  that  the Church has been and will continue  to work with  residents  to address 
their concerns with the project.   Mr. Markham then made himself available to answer 
questions from the Commission.   
 
Commissioner Andre stated that the project’s  impacts to the roads need to be studied 
and  suggested  that  a  Traffic  Study  needs  to  be  completed.   He  then  stated  that  he 
calculated  the  total  linear  feet of  trucks  required  for grading activities  to be 3 million 
feet or 568 miles.   He also stated  that he calculated  that a  truck would  leave  the site 
every 4 minutes and 13 seconds.   
 
Chairman Devine asked Commissioner Andre if he had a question for the Applicant. 
 
Commissioner Andre  then asked  the applicant how he would alleviate  the  impacts  to 
the roads. 
 
Applicant Markham asked for clarification on what was meant by impacts. 
 
Commissioner Andre responded that he was referring to the  impacts created by trucks 
hauling materials during grading activities.  
 
Applicant Markham responded that he would need to obtain a haul permit from the City 
of Wildomar Public Works Department, the City of Menifee and the County of Riverside.  
Mr. Markham explained that the haul permits will have requirements  limiting how the 
trucks enter/exit the road; clean‐up spilled materials and repair damages to the roads 
adding  that  the  applicant would  be  responsible  for  fixing  the  road  should  damages 
occur.  The applicant went on to explain that the haul route permits would be obtained 
as fill sites were  identified and approved, adding that two sites were already  identified 
and approved in the cities of Menifee and Murrieta.       
   
Commissioner  Andre  inquired  about  traffic  impacts  created  by  the  trucks moving  fill 
materials.  
 
Applicant Markham responded that the traffic issues from the project had been studied 
and that the impacts would be inconsequential when considered with the system wide 
capacity, citing  that  there would be no decrease  to  the Level of Service at any of  the 
surrounding intersections.   
 
Commissioner Andre clarified that he was referring to future  impacts to traffic created 
by the project. 
 
Applicant Markham responded that if the project is not approved, the church site would 
remain unchanged and continue to utilize the site as  it currently does.   He went on to 
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note  that building  the parking  lot expansion would not change  the number of vehicle 
trips already generated by the church.  
 
Commissioner Andre asked about widening Monte Vista Drive to 4 lanes to Baxter Road. 
 
Applicant Markham responded that there was no nexus to those improvements. 
 
Commissioner Andre stated that he observed that there were problems with traffic. 
 
Chairman Devine asked about the routes trucks would take in and out of the property. 
 
Applicant Markham responded that an agreement with the property owner to the north 
has  allowed  them  to  haul  across  his  property  enabling  direct  access  to Monte  Vista 
Drive.    After  the  hauling  operations  have  completed,  the  temporary  road would  be 
restored to its previous natural state. 
 
Chairman Devine asked about taking ingress from Monte Vista Drive through the Church 
and providing egress on Via Carnaghi for normal church activities.       
 
Applicant Markham deferred the question to one of the Church Officials. 
 
Chairman Devine referenced a  letter from the City of Menifee and asked the applicant 
about potential routes.        
 
Applicant Markham responded that if the trucks needed to access I‐15, they would most 
likely travel south on Monte Vista and onto Baxter Road.   Mr. Markham also discussed 
the possibility of transporting fill material to the nearby Wal‐Mart project.  
 
Pastor Armstrong  indicated  that  ingress/egress  from  the  Church was  currently  about 
evenly split between Via Carnaghi and Monte Vista Drive.  He went on to state that they 
were open to any preference by the City to dedicate  ingress and egress routes for the 
church.  Pastor Ron went on to state that it was the Church’s belief that the parking lot 
expansion was necessary to protect the safety of parishioners.   
 
Chairman Devine closed the Public Hearing. 
 
Commissioner Andre stated  that he had observed  the  traffic problems which occur at 
the site when an event is underway and that a Traffic Study was necessary.  He went on 
to  state  that his other  issue with  the project was  related  to  road damage  caused by 
trucks hauling fill materials from the site.      
 
Chairman Devine acknowledged the road maintenance issues and the limited resources 
of the City. 
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Commissioner  Nowak  asked  how  the  conditions  of  the  roads  utilized  in  haul  routes 
would  be  documented  and  how  damages  would  be  traced  to  the  trucks  hauling 
materials from the project. 
 
Supervising Engineer Crawford responded that several strategies or equipment could be 
used  to  prevent  impacts,  such  as  scales  to  prevent  the  overfilling  of  trucks  and 
temporary traffic signals.  He went on to explain that a bond would need to be posted to 
prior to the approval of a haul route.  Surveys of the condition of the pavement before 
and after the project construction would be conducted to determine the effect of the 
hauling activities on the roads.   Restrictions would also be put  in place to prevent the 
trucks  from using certain  roads during peak hours.   Engineer Crawford suggested  that 
conditions could be added which would shut down the operations  if trucks are tagged 
by Code Enforcement and/or the Sheriff’s Department.   
 
Commissioner Nowak asked  if all the Right‐of‐Way had been acquired for Via Carnaghi 
or if additional land would need to be dedicated. 
 
Supervising Engineer Crawford responded that currently the road was dedicated but not 
accepted for maintenance. 
 
Commissioner  Nowak  asked  if  a  condition  could  be  added  to  keep  a  dialogue  open 
between the church and the neighbors. 
 
Director  Hogan  responded  that  he  had  conceptualized  a  draft  condition  that would 
require the project to submit a privacy plan prior to the approval of the landscape plan 
for  the athletic  fields.   The plan would be required  to protect  the privacy of residents 
along Via Carnaghi. 
 
Commissioner Nowak asked about the approval process for the plan. 
 
Director Hogan responded that  it would be approved by the Planning Department but 
that it would be shared with the property owners.    
 
Commissioner Nowak added that he wanted to see safer conditions for traffic. 
 
Pastor  Armstrong  stated  that  the  project  had  already  been  conditioned  to  provide 
improvements  to  Via  Carnaghi.    He  added  that  City  Staff  already  had  examined  the 
project and would monitor the construction. 
 
Chairman Devine acknowledged the safety concerns relating to the current parking and 
traffic situations at  the Church.   He went on  to express his concerns with keeping the 
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Church engaged in discussions with the residents on Via Carnaghi so that their concerns 
are properly addressed. 
 
Pastor Armstrong  stated  that  the  condition posed by Director Hogan  appeared  to be 
sufficient to address the concerns of the Commission.     
 
Commissioner Casillas stated that ideally he would like to see some agreement between 
the church and the neighbors. 
 
Commissioner Nowak asked how the City could get the two parties together. 
 
Director  Hogan  explained  the  complexity  of  Commissioner’s  Nowak’s  question.   Mr. 
Hogan went  on  to  ask  about  the  specific  issue  that  the  Commission was  concerned 
about. 
 
Chairman Devine indicated that the issue was protecting the privacy of the residents on 
Via Carnaghi.  
 
Pastor  Armstrong  responded  that  the  Church  was  in  agreement  with  the  proposed 
condition  requiring  the approval of a privacy plan and  reminded  the Commission  that 
the City was  in a position where  it could deny  the advancement of  the project at any 
point should any aspect of the project violate the terms and conditions of approval. 
 
Director Hogan added  that  there would be  flexibility  in  the grading permits  to ensure 
that Staff has  the ability  to  correct any problems  that occur during  the process.   Mr. 
Hogan went on to explain that limiting the hours of operation is a good start to prevent 
truck traffic during peak hours. 
 
Supervising  Engineer  Crawford  added  that  traffic  flow  impacts  caused  during 
construction could be addressed, however because the proposed parking lot expansion 
would not  construct buildings,  there would be no nexus  to  required additional  traffic 
mitigation. 
 
Chairman Devine inquired about traffic created during construction. 
 
Supervising  Engineer Crawford  responded  that  the haul  route permits would  address 
the  impacts  created  during  construction.    He  added  that  traffic  associated  with 
construction activities generally does not significantly  impact the road network and he 
discussed how the haul route permits would mitigate impacts.  
 
Chairman Devine discussed the written communications received about the project and 
added  that  he  believed  he  had  heard  sufficient  evidence  that  the  project  had  been 
designed  in such a way  to address  the concerns of  the public.   He went on  to explain 
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that the only outstanding issue with the project was the potential damage to the roads 
from construction vehicles, however bonding that would be required to secure permits 
appeared to address that issue. 
 
Commissioner Andre stated that he had observed the traffic and explained that it was a 
problem.   He also stated the need of a four‐way stop at Baxter Road and Monte Vista 
Drive.  Mr. Andre indicated that he understood that the scope of the project would not 
have traffic impacts, however he explained that the traffic was a problem and suggested 
that the item should be continued until more specific information was available on the 
project.  He went on to discuss traffic problems on Bundy Canyon Road.   
 
Commissioner Nowak  clarified  that  the parking  lot  expansion would not  increase  the 
capacity of the church and would thus not change the number of parishioners.   
 
Chairman Devine noted that it would create construction traffic. 
 
Commissioner Nowak agreed with Chairman Devine and added that the traffic  impacts 
created during construction would be mitigated in the Public Works permitting process 
for the grading and hauling.    
              
Chairman Devine agreed with Commissioner Nowak and also  recognized  the need  for 
the  project.    He went  on  to  state  that  he  felt  the  impacts  of  the  project would  be 
mitigated with  the  Public Works  permitting  process.   Mr. Devine  also  stated  that  he 
hoped  the  neighbors  and  the  Church  could meet  and  find  consensus  on  the  issues 
surrounding  the construction of  the project  such as  the  location of  truck  staging.   He 
then asked if a member of the Commission wanted to make a motion. 
 
Assistant  City Attorney  Jex  clarified  that  a  vote  on  the  project would  begin with  the 
environmental document  and  then proceed  to  the PUP  revision.   He  also noted  that 
there were several conditions of approval which had been discussed and that a motion 
would need to include those additional mitigation measures. 
 
MOTION:  Commissioner  Nowak motioned  to  approve  resolution  PC09‐019  adopting 
Mitigated Negative Declaration number 08‐0163 as amended with the errata sheet. The 
motion was  seconded  by  Commissioner  Casillas.   Motion  carried,  the  following  vote 
resulted:  
 

AYES:    Devine, Nowak and Casillas.  
NOES:    Andre 
ABSENT:   
ABSTAIN:  Dykstra 
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MOTION:  Commissioner Nowak motioned  to  approve  resolution  PC09‐020  approving 
the Third Revision to Public Use Permit 778 (08‐0163) as amended with modifications to 
conditions of approval 30 through 35, 46 and at the suggestion of the Planning Director, 
added the following Condition of Approval: Prior to the approval of any landscape plans 
for  the  athletic  fields,  the  applicant  shall  submit  a  plan  to  the  Planning Department 
demonstrating how visual and privacy effects on the residential properties on the east 
side of Via Carnaghi are addressed; this plan shall be shared with the affected property 
owners  for  their  review  and  comment.    The motion was  seconded  by  Commissioner 
Casillas.  The motion carried, and discussion ensued. 
 
Commissioner Andre asked  if  the athletic  field  lighting was  included  in  the motion  to 
approve. 
 
Commissioner Nowak indicated that it was. 
 
Commissioner Andre stated that there were issues with the lighting and that he felt that 
the issue should be removed from the motion and discussed further. 
 
Commissioner  Nowak  responded  that  Staff  would  address  the  lighting  and  privacy 
concerns through the permitting process and with the Privacy Plan. 
 
Commissioner  Andre  suggested  that  the  lighting  be  separated  from  the motion  and 
addressed separately.  
 
Commissioner Nowak asked  for clarification  if  the motion he  introduced would  inhibit 
Staff’s  ability  to modify  the  lighting  should  it  conflict with  the privacy plan or  create 
unforeseen problems. 
 
Director Hogan responded that the approval  in the motion would allow the Church to 
put  in the  lighting but not specify an exact  location or design.   The exact  location and 
design of  the  lighting would be  approved by  Staff prior  to  the  issuance of  a Building 
Permit.  At that time, privacy and other issues would be considered before approval by 
Staff. 
 
Commissioner Andre  indicated  that he understood, but  stated  that  if  the project was 
approved, the Church would not continue working with the neighbors to address their 
problems. 
 
Commissioner Nowak disagreed. 
 
Assistant City Attorney Jex clarified that the motion to approve had not been modified. 
 
Chairman Devine asked Commissioner Andre if he wanted to amend the motion. 
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Commissioner Andre stated that he did not have a problem with the project but that he 
would like to have the lighting removed. 
 
Chairman Devine asked the Applicant how many outdoor events would occur past eight 
o’clock at night. 
 
Pastor Armstrong responded that events taking place  in summer past eight would not 
require  the  use  of  the  athletic  field  lighting  and  speculated  that  there would  be  far 
fewer than 85 events per year at the athletic fields. 
 
Commissioner Nowak inquired about the weekly frequency of events. 
 
Pastor Armstrong  indicated  that  there would be  football  games on  Friday nights  and 
occasionally a late practice.  He also indicated that they would be open to requirements 
by the City to limit the use of the lighting.  He then disagreed with Commissioner Andre 
about the Church not continuing to negotiate with its neighbors. 
 
Commissioner Andre stated that he had two  issues with the project which were traffic 
and lighting.   
 
Pastor  Armstrong  responded  that  the  church  members  were  members  of  the 
community and that they generated traffic. 
 
Commissioner Andre stated that the issue was traffic mitigation. 
 
Pastor  Ron  responded  that  the  church  was  open  to  operational  limitations  on  the 
lighting and indicated that he was in agreement with Staff’s recommendation of turning 
off the lights by 10 PM. 
 
Commissioner Nowak agreed that a 10 PM cut off was reasonable and that he did not 
want to amend his motion. 
 
Pastor Ron  then asked  for  clarification  that  there was a motion and a  second on  the 
floor. 
 
Assistant  City  Attorney  Jex  responded  in  the  affirmative  and  added  that  the motion 
included  changes  outlined  in  the  errata  sheet  and  the  condition  suggested  by  the 
Planning Director.  
 
Chairman  Devine  asked  if  the  amendments  included  removing  the  approval  of  the 
athletic field lighting.   
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Assistant City Attorney  Jex  responded  that  the motion maker had declined  to  remove 
the approval of athletic field lighting from the motion. 
 
Chairman  Devine  asked  for  clarification  about  the  use  of  the  lights  during  the  dark 
months of the year. 
 
Pastor Armstrong responded  that  there were 7 dark months during  the year.   He also 
indicated  that  the Church would  be  open  to  limiting  the operation  of  the  lighting  to 
certain times or days of the week. 
 
Chairman Devine again asked for clarification about the use of the lights during the dark 
months of the year. 
 
Applicant Markham stated that the privacy plan would address the usage of the athletic 
field  lighting and mitigate any problems.   He went on  to explain  that  the privacy plan 
amendment proposed by the Planning Director would address the issues. 
 
Commissioner Andre indicated that he was satisfied with that applicant’s response. 
 
Planning Director Hogan added  that  the Condition was designed  to be a performance 
based  condition  that would  allow  the  applicant  flexibility  to  completely  address  any 
problems created by  the athletic  field  lighting.   He went on  to add  that  it would also 
allow Staff to work with the neighbors and the developer. 
 
Commissioner  Nowak  added  that  he  felt  the  Commission  had  clearly  stated  their 
concerns about privacy and lighting to Staff during the meeting. 
 
Applicant Markham indicated that they also understood the Commission’s concerns and 
that they were satisfied with the condition. 
 
Assistant City Attorney Jex asked the Applicant for confirmation that they agreed to the 
conditions of the project. 
 
Applicant Markham agreed. 
 
Chairman Devine called for a vote. 
 
The following vote resulted from the motion:  
 

AYES:    Devine, Andre, Nowak and Casillas.  
NOES:     
ABSENT:   
ABSTAIN:  Dykstra 
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City Attorney Jex clarified that the vote was 4‐0 with one abstention. 
 
Chairman Devine responded  in the affirmative.   He then requested that Vice‐Chairman 
Dykstra return to the Council Chambers.  
 
6.0 GENERAL BUSINESS ITEMS:    
 
None. 
 
7.0 ADMINISTRATIVE HEARINGS REPORT:   
 
None. 
 
8.0 PLANNING DIRECTOR’S REPORT:   
 
None. 
 
9.0 PLANNING COMMISSION COMMENTS:   
 
None. 
 
10.0 ADJOURNMENT: 
 
The  September  16,  2009  regular  meeting  of  the  Wildomar  Planning  Commission 
adjourned at 10:38 P.M. 
 
Respectfully submitted: 
 
 
David Hogan 
Commission Secretary   


